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Wohnen = Bleiben? 

Wohnen in der Mieterstadt Berlin heiÇt f¿r viele é 

 

Åé steigende Mieten im Bestand und steigende 

 Mietbelastung 

Åé hohe Neuvermietungsmieten und eingeschrªnkte 

 Umzugsmöglichkeiten 

Åé Verdrªngungsangst 

 



   

   
 

Sozialstatus 2007 



   

   
 

Sozialstatus 2013 



   

   
 

Bottom100 der Sozialen Lage in Berlin 2008 ï 2013 (n=424) 

 

SenStadt 2008; SenStadtUm2014; eigene Berechnung 
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Veränderungsdynamik der sozialen Lage 2007 bis 2013 



   

   
 

Top100 der stärksten Aufwertungsdynamiken der Sozialen Lage  

in Berlin 2008 ï 2013 (n=424) 

 

SenStadt 2008; SenStadtUm2014; eigene Berechnung 



   

   
 

Mietpreise 2007 



   

   
 

Mietpreise 2013 



   

   
 

Veränderungsdynamik der Mietpreise 2007 bis 2013 



   

   
 

Top100 den stärksten Aufwertungsdynamiken der Angebotsmieten 

in Berlin 2007 ï 2013 (n=424) 

SenStadt 2008; SenStadtUm2014; eigene Berechnung 



   

   
 

Wo sind die Gentrification-Gebiete Berlin? 

Wie können wir Gentrification statistisch erfassen? 

 

Gentrification =     wohnungswirtschaftliche Aufwertung 

      + soziale Aufwertung 

 

     =   absolute Aufwertung 

      +   relationale Aufwertung 

 



Mietdynamik 

2007 bis 2013 

Sozialdynamik 2007 - 2013 

Top-100 Mittel (n= 224) Bottom-100 

Top-100 

Mittel (n=224) 

Bottom-100 

   

   
 

Mietdynamik 

2007 bis 2013 

Sozialdynamik 2007 - 2013 

Top-100 Mittel (n= 224) Bottom-100 

Top-100 40 51 9 

Mittel (n=224) 48 115 61 

Bottom-100 12 58 30 

Indikation von Planungsräumen mit umfassenden und 

relationalen Aufwertungsdynamiken in Berlin, 2007 bis 2013 



Gentrificationgebiete 2007 bis 2013 



   

   
 

Räumliche Struktur der Gentrificationgebiete  

in Berlin 2007 ï 2013 (n=40) 

SenStadt 2008; SenStadtUm2014; eigene Berechnung 



   

   
 

Berliner Aufwertungsgebiete nach Altbezirken, 2007 bis 2013 

Bezirk 
Anzahl 

LOR 
Einwohner 

Mietpreise Sozialranking 

2007 2013 Differenz 2007 2013 Differenz 

Prenzlauer 
Berg 

8 101.934 7,02 10,53 + 3,50 175 130 + 45 

Friedrichs-
hain 

10 90.788 6,19 9,69 + 3,50 234 188 + 46 

Kreuzberg 7 87.987 5,95 10,56 + 4,60 333 305 + 28 

Neukölln 5 75.822 5,08 9,00 + 3,92 357 322 + 34 

Mitte 3 38.129 8,13 11,95 + 3,82 108 90 + 17 

Pankow 1 32.896 5,81 8,56 + 2,75 189 158 + 31 

Charlotten-
burg 

3 17.591 6,60 9,83 + 3,23 267 235 + 32 

Treptow 1 10.981 5,66 8,51 + 2,85 301 278 + 23 

Tiergarten 1 3.913 7,05 11,23 + 4,18 368 348 + 20 

Wilmersdorf 1 2.854 6,70 9,95 + 3,25 174 150 + 24 

Gesamt 40 462.895 6,29 10,02 + 3,73 250 214 + 36 



Verdrängungsdruck in Berlin 

  

 Wo ist die Verdrängungsgefahr am größten? 

 

 Verdrängungsdruck =     hohe Ertragserwartungen 

          + geringe Einkommen 

 



 

  Verdrängungsdruck 2013 

Verdrängungsdruck: 

Relation zwischen 

sozialer Lage und 

wohnungswirtschaftlicher  

Ertragserwartung 

 



   

   
 

Sonderauswertung Wohnungsangebot, Immobilienscout24 

  

2007 2009 2011 2013 

Mietangebote 

Anzahl 208.088 200.616 152.797 122.303 

Index 100 96 73 59 

Ăangemesseneñ 

Wohnungen 

Anzahl 103.182 84.116 41.954 15.226 

Index 

 
100 82 41 15 

Anteil 50 42 27 12 



�¾ 140.000 Sozialwohnungen mit möglichen Bindungen 

�¾ davon über 70.000 mit Mietpreisen > 5,50 Euro/qm 

Berlin braucht leistbare Wohnungen 

 


